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Bolivia: Ley de 30 de diciembre de 1949

MAMERTO URRIOLAGOITIA H.
Presidente Constitucional de la Republica.
Por cuanto: el Honorable Congreso Nacional ha sancionado la siguiente Ley:
EL CONGRESO NACIONAL
DECRETA:

Titulo |
Disposiciones generales

Articulo 1°.- Los diversos pisos de un edificio y los departamentos en que se divida
cada piso podran pertenecer a distintos propietarios, de acuerdo con las disposiciones
de esta ley.

Articulo 2°.- Cada propietario sera duefio exclusivo de su piso o departamento y
comunero en los bienes afectos al uso comun.

Articulo 3°.- Se reputan bienes comunes los necesarios para la existencia, seguridad,
conservacion del edificio y los que permitan a todos y a cada uno de los propietarios

el uso y goce del piso o departamento de su exclusivo dominio, tales como el terreno,
los Cimientos, los muros exteriores y soportantes, la obra gruesa de los suelos, la
techumbre, la habitacion del portero y sus dependencias, las instalaciones generales
de calefaccion, refrigeracion, energia eléctrica, alcantarillado y agua potable, los
vestibulos, terrazas, puertas de entrada, escaleras, ascensores, patios, pozos Yy
corredores de uso comun, desagties de aguas pluviales, etcétera. Los bienes a que se
refiere el articulo precedente en ningun caso podran dejar de ser comunes.

Articulo 4°.- El derecho de cada propietario sobre los bienes comunes sera
proporcional al valor del piso o departamento de su dominio. En proporcion a este
mismo valor deberd contribuir a los gastos concernientes a dichos bienes,
particularmente a los de administracion, mantenimiento y reparacion y al pago de
servicios y primas de seguros. Todo lo cual se entiende sin perjuicio de las
estipulaciones expresas de las partes.
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Articulo 5°.- La obligacion del propietario de un piso o departamento por gastos
comunes sigue siempre al dominio del piso o departamento, aln respecto de gastos
devengados antes de su adquisicion y el crédito gozara del privilegio establecido por
el Articulo 1454 del Cdédigo Civil. Lo anterior debera entenderse sin perjuicio del
Derecho para exigir el pago al propietario constituido en mora, aun cuando deje de
poseer el pis6 o departamento y salve ademas, la accion de evicciéon del nuevo
poseedor del piso o0 departamento contra quién haya lugar.

Articulo 6°.- Cada propietario podra servirse a su arbitrio de los bienes comunes
siempre que los emplee segun su destino ordinario y sin perjuicio del uso legitimo de
los demas.

Articulo 7°.- Los derechos y obligaciones de cada propietario en los bienes que se
reputan comunes son inseparables del dominio, uso y goce de su respectivo piso o
departamento. Por consiguiente, en la transferencia, trasmision, gravamen o embargo
de un piso o departamento se entenderd comprendidos esos derechos y no podran
efectuarse estos mismos actos con relacion a ellos separadamente del piso o
departamento a que accedan.

Articulo 8°.- Cada propietario usara del piso o departamento en forma ordenada y
tranquila. No podrd en consecuencia, hacerlo servir a otros objetos que los
convenidos en el Reglamento de Co-propiedad o a falta de éste, aquellos que el
edificio esta destinado a que deben presumirse por su naturaleza y ubicacion o la
costumbre del lugar; ni ejecutar acto alguno que perturbe la tranquilidad de los demas
propietarios o que comprometa la seguridad, solidez o salubridad del edificio. Asi por
ejemplo, no podra establecer taller, fabrica o industria si el edificio se destina a la
habitacion; ni emplear su piso o departamento en objetos contrarios a la moral o a las
buenas costumbres; ni alquilarlo a personas de notoria mala conducta, ni provocar
ruidos o algazaras en las horas que ordinariamente se destinan al descanso, ni
almacenar en su piso o departamento materias himedas, infectadas o inflamables que
puedan dafar los otros pisos o departamentos. Quedara prohibido ocupar gradas o
corredores de uso comun; Igualmente establecer sanatorios o alquilarlo para ese
objeto, asi como establecer laboratorios o instalaciones que produzcan ruido. El juez
instructor a peticion del administrador del edificio o de cualquier propietario, podra
aplicar al infractor arresto hasta de quince dias o multa de ciento a mil bolivianos, y
repetir estas sanciones hasta que cese la infraccion. Todo lo cual se entendera sin
perjuicio de las indemnizaciones a que haya lugar en derecho. La reclamacién se
substanciara breve y sumariamente, pudiendo, el juez apreciar la prueba en
conciencia.

Articulo 9°.- El propietario de cada piso o departamento podra hipotecarlo o gravarlo
libremente, y dividido el inmueble de que forma parte en los casos en que se proceda
a la division conforme al Articulo 17° de esta ley, subsistira la hipoteca o el gravamen
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sin que para ello se requiera el consentimiento de los propietarios de los demas pisos
0 departamentos.

Articulo 10°.- La hipoteca constituida sobre un piso o departamento que haga
construirse en un terreno en que el deudor es comunero, gravara su cuota en el terreno
desde la fecha de su inscripcion en el Registro de Derechos Reales y al piso o
departamento que se construya, sin necesidad de nueva inscripcion.

Articulo 11°.- Para inscribir por primera vez un titulo de dominio o cualquier otro
derecho real sobre un piso o departamento comprendidos en las disposiciones de esta
ley serd necesario acompafiar un plano del edificio que forma parte. Este plano se
archivara y guardara en conformidad a lo dispuesto por la Ley de Registros Reales.
La inscripcion de titulos de propiedad y otros derechos reales sobre un piso o
departamento contendra a mas de las indicaciones del Articulo 25° de la ley de 15 de
noviembre de 1887 las siguientes:

a) Ubicacién y linderos del inmueble en que esta el piso o departamento, y

b) Numero y ubicacion que corresponde al piso o departamento en el plano de que
trata el parrafo 1° de este articulo. La inscripcion de la hipoteca de un piso o
departamento contendra las mismas indicaciones.

Titulo Il
De la administracion del edificio

Articulo 12°.- Los propietarios de los diversos pisos 0 departamentos en que se
divida un edificio podran acordar reglamentos de co-propiedad con el objeto de
precisar sus derechos y obligaciones reciprocas, imponerse las limitaciones que
estimen convenientes y en general, proveer al buen régimen interno del edificio. El
reglamento de co-propiedad debera ser acordado en esta forma y reducido a escritura
publica inscrita en el Registro de Derechos Reales del respectivo departamento,
tendra fuerza obligatoria respecto de terceros adquirientes, a cualquier titulo, la
inscripcion podra practicarse aunque no esté construido el edificio. Las mismas reglas
se aplicaran para modificar o dejar sin efecto el reglamento.

Articulo 13°.- A falta de dicho reglamento o en el silencio de éste, las relaciones
entre propietarios de los diversos pisos o departamentos de un edificio se regiran por
las reglas de los articulos 14 y 15 de esta ley.

Articulo 14°.- Los edificios de que trata esta ley serdn administrados por la persona
natural o juridica interesada o extrafia que designe la mayoria de los propietarios que
represen ten por lo menos los dos tercios del valor total del edificio. El administrador
durarda un afio en sus funciones y podra ser reelegido indefinidamente si al
vencimiento de su periodo no se procediera a nueva designacion entenderan
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prorrogadas las funciones hasta que se designe reemplazante. El administrador podra
ser removido en cualquier momento. Para la remocion serd menester la mayoria
indicada en el parrafo primero de este articulo. Correspondera al administrador el
cuidado y vigilancia de los bienes y servicios comunes y la ejecucién de actos
urgentes de administracion y conservacion y de los acuerdos de la asamblea;
recaudara de los propietarios lo que a cada uno corresponde en los gastos comunes;
velara por la observancia de las disposiciones de la presente ley y del reglamento de
co-propiedad si lo hubiere y representard en juicio sea como demandante o
demandado a los propietarios en las causas concernientes a la administracién y
conservacion del edificio sea que se promueven por o contra cualquiera de ellos por o
contra terceros. Mientras se proceda al nombramiento de administrador o en ausencia
del nombrado del lugar de la ubicacién del inmueble, cualquiera de los propietarios
podra ejecutar por si solo los actos urgentes de administracion y conservacion. En
caso de desacuerdo o negligencia para designar a un administrador éste sera
designado por el Juez Instructor a peticién de cualquiera de los propietarios, pero el
nombramiento podra y debera recaer necesariamente en uno de los propietarios. Las
resoluciones que sé dicten en esa gestion seran apelables sélo en el efecto devolutivo
y no seran susceptibles de recurso de nulidad.

Articulo 15°.- Todo lo concerniente a la Administracién y conservacion de los bienes
comunes seran resueltos por los propietarios reunidos en asamblea en conformidad a
las reglas que siguen: 1°.- El administrador convocara a reunion cuando lo estime
necesario o a peticion de alguno de los propietarios. Si por faltar el administrador o
por otra causa no fuera posible efectuar la convocatoria en esta forma, citara el Juez
Instructor a solicitud de cualquier propietario; 2°--El Administrador debera convocar
personalmente a los propietarios y dejard constancia de este hecho en forma
fehaciente. Si la citacion se hiciere a virtud de resolucion judicial, debera notificarse
en la forma prescrita por el Articulo 128 del Procedimiento Civil, dejandose al
propietario copia de la solicitud y de la resolucion judicial; 3°--Las sesiones de la
Asamblea deberan celebrarse en el edificio, salvo que unanimemente se acuerde otra
cosa y deberan ser presididas por el propietario de la mayor cuota en los bienes
comunes que asista; Si esta circunstancia concurriera en dos 0 mas propietarios, se
procedera por sorteo; 4°--Para reunirse validamente sera menester la concurrencia de
la mayoria de los propietarios que representen por lo menos los tres cuartos del valor
del edificio; 5°--Cada propietario tendra un solo voto, que sera proporcional al valor
de su piso o departamento; 6°--Los acuerdos deberan tomarse por mayoria de los
concurrentes que representan a lo menos los dos tercios del valor del edificio. En tales
condiciones los acuerdos seran obligatorios para todos; Sin embargo todo acuerdo
que importe la imposicion de gravamenes extraordinarios, que tenga por objeto la
construccion de mejoras voluntarias a que conduzca a una sensible alteracion en el
goce de los bienes, requerira la unidad de los concurrentes; 7°--Si después de las dos
citaciones hechas con intervalos de diez dias, por lo menos no se reuniere el quérum
necesario para sesionar, el administrador en su caso o cualquier propietario podra
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ocurrir al Juez Instructor para que adopte las medidas conducentes. Se procedera en
este caso con arreglo a lo dispuesto en el parrafo final del articulo precedente.

Articulo 16°.- La copia del acta de la asamblea celebrada en conformidad al
reglamento de co-propiedad o al articulo anterior en que se acuerde gastos comunes
autorizada por el Administrador tendrd un caracter ejecutivo para el cobro de los
MismMos.

Titulo Il
De la destruccion total o parcial del edificio y del seguro

Articulo 17°.- Mientras exista el edificio, ninguno de los propietarios podra pedir la
division del suelo y de los demas bienes comunes. Si el edificio se destruyera en su
totalidad o en una porcion que presente a lo menos las terceras cuartas partes de su
valor, cualquiera de los propietarios podra pedir la division de dichos bienes con
arreglo al derecho comun.

Articulo 18°.- Si la destruccion no fuera de tal gravedad los propietarios estaran
obligados a reparar el edificio o cualquier desperfecto en los techados sujetandose a
las reglas siguientes: 1°--Cada propietario deberd concurrir a la reparacion de los
bienes comunes con una suma de dinero proporcional a los derechos que sobre ellos
tengan; 2°--Dicha cuota acordada en asamblea que se celebrara en conformidad al
articulo 15° de esta Ley o al Reglamento de copropiedad sera exigible ejecutivamente,
con arreglo a lo dispuesto en el articulo 16° y el administrador estard obligado a
cobrarla y los propietarios a pagarla so pena de responder de todo perjuicio; 3°--Las
reparaciones de cada piso o departamento estaran a cargo exclusivo del respectivo
propietario pero estara obligado a realizar todas aquellas que conciernan a la
conservacion de permanente utilidad al piso o departamento; Si por no realizarse
oportunamente estas reparaciones disminuye el valor del edificio o se ocasionara
grave molestia o0 se expusiere a algun peligro a los demas propietarios el infractor
respondera de todo perijuicio.

Articulo 19°.- Todo edificio regido por las disposiciones de esta ley debera estar
asegurado contra riesgos de incendio a menos que fuera declarado incombustible por
la municipalidad respectiva. El administrador serd personalmente responsable de los
perjuicios que se ocasionaran por el incumplimiento de esta obligacion.

Articulo 20°.- Si el edificio destruido total o parcialmente fuera reconstruido
subsistiran las hipotecas en las mismas condiciones que antes.

BO-L-19491230 5



Titulo IV Disposiciones varias

Titulo IV
Disposiciones varias

Articulo 21°.- Los propietarios o sociedades que quieran hacer edificaciones
acogiéndose a los beneficios de esta ley, se presentaran por escrito, al Alcalde
Municipal del respectivo distrito, pidiendo autorizacion para ello, acompafiando el
plano general de la obra, planos parciales por pisos y departamentos, numerados y
pliego de especificaciones. El Alcalde Municipal pasara la solicitud con los recaudos
acompafados, para informe del Arquitecto o Ingeniero Municipal, quién podra pedir

a los interesados las explicaciones y aclaraciones que crea conveniente. El Arquitecto
o Ingeniero Municipal, previa inspeccion ocular del terreno, y estudio de los planos y
pliegos de especificaciones informara sobre los puntos siguientes: 1°--Si el edificio a
construirse estara de acuerdo con las prescripciones del Reglamento de Edificaciones
Urbanas; 2°--Si el terreno y la edificacion ofreceran las garantias de solidez y
estabilidad de las obras; 3°-Si la divisibn por pisos o departamentos esta
técnicamente bien hecha y si hay independencia entre unos y otros; 4°--Si el material
a emplearse es incombustible o combustible. Si los pisos 0 departamentos estan
suficientemente aislados unos de los otros y si en caso de incendio se podria 0 no
propagar el fuego de un piso a otro o de un departamento a otro; 5°--Si los diversos
departamentos de un mismo edificio estaran totalmente aislados entre si por muros
divisionarios sélidos de 0.25 mts. de espesor minimo o por tabiques dobles ejecutados
en materia incombustible, que permitan una capa de aire intermedia y cuyo espesor
minimo sea de 0.25 mts. ; 6°--Si entre un piso u otro se colocara una capa de material
aislador de 0.05 mts. de espesor salvo en el caso en que se empleen pisos de material
aislante adherido directamente a las lozas de concreto; 7°--Si todos los servicios
higiénicos son independientes para cada piso o departamento y de acuerdo con el,
Reglamento del Alcantarillado; 8°--Si el servicio de agua potable es independiente y
de acuerdo para cada piso o departamento y si existe un grifo colocado en parte
conveniente del edificio del que pueda hacerse uso en caso de incendio; 9°--Si las
instalaciones eléctricas mecanicas y de calefaccion prestaran las debidas condiciones
de seguridad y no produciran molestias a los vecinos de otros departamentos; 10°--Si
existen las suficientes escaleras de acceso, de material incombustible, de 1.20 mts. de
ancho minimum para cada piso y para cada dos departamentos y escaleras de servicio
de 1 mts. de ancho que puedan servir de escape; 11°--Si en los edificios de cuatro
pisos para arriba existen suficientes ascensores colocados en parte conveniente que no
puedan producir ruidos molestos a los ocupantes del edificio. El informe del
Arquitecto o Ingeniero Municipal sera puesto por el Alcalde en conocimiento del
Concejo Deliberante y Juntas Municipales y con el voto afirmativo de uno u otro
concedera el permiso solicitado si hay lugar a ello.

6 http://www.lexivox.org



Bolivia: Ley de 30 de diciembre de 1949

Articulo 22°.- El Arquitecto o Ingeniero Municipal tendréd a su cargo la inspeccion de

la obra, para lo que tendra libre acceso para ella en cualquier momento y si notara
alguna falla o defecto en la construccion dard parte inmediatamente al Alcalde
Municipal quién ordenara la suspensién del trabajo hasta que se corrija la falta.

Articulo 23°.- Las personas o sociedades formadas para construir un edificio de
propiedad horizontal, podran solicitar a la Municipalidad de su distrito, previo
depodsito de garantia, la expropiacion por necesidad y utilidad publicas, de un solar,
siempre que éste hubiese permanecido en posesion del propietario por mas de un afo
sin edificacion. La Municipalidad notificara al propietario del solar para que inicie la
edificacion de éste, en el término de tres meses, y si no lo hiciere asi, procederéa sin
mas tramite, a la expropiacion pedida, por cuenta de los solicitantes.

Articulo 24°.- Cuando se constituyan sociedades de obreros en la forma establecida
por el articulo 21° de la presente ley, la Municipalidad del distrito respectivo,
verificando la condicion de obreros de los miembros de aquéllas, pondra a
disposicion de los interesados los servicios del ingeniero o técnicos municipales que
confeccionaran los planos con caracter gratuito y aun, en su caso podran asesorar o
dirigir la construccion de la obra.

Articulo 25°.- Los notarios no podran autorizar ninguna escritura publicas que
constituya o traspase la propiedad de un piso o departamento y la oficina de Registros
Reales no inscribird esos titulos si no se inserta en ellos copia auténtica de la
correspondiente autorizacion municipal.

Articulo 26°.- Para los efectos de esta ley, se tendra como valor de cada piso o
departamento el que los propietarios le asignen unanimemente o a falta de acuerdo el
que fije el Juez Instructor con arreglo al articulo 24 del Procedimiento Civil.

Articulo 27°.- Las Sociedades Cooperativas que se organicen para la construccion de
edificios estaran sometidas a las disposiciones de la presente ley.

Articulo 28°.- Los avaluos que prescriben las leyes tributarias deberan hacerse
separadamente para cada uno de los pisos o departamentos que existan en los
edificios a los que se refiere la presente ley.

Articulo 29°.- Las instituciones hipotecarias y Bancos comerciales quedan
autorizados para dividir los gravamenes hipotecarios constituidos a su favor sobre
edificios de aquellos a que se refiere esta ley, entre los diferentes pisos y
departamentos que se compongan, a prorrata del valor de cada uno de ellos.
Practicada que sea la division de estos gravamenes y hecha la correspondiente
inscripcion en los Registros Reales, seran responsables de las obligaciones inherentes
a dichos gravamenes, exclusivamente los duefios de cada piso o departamento.
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Articulo 30°.- Las hipotecas constituidas con anterioridad a la presente ley podran
dividirse sobre los pisos o departamentos en su parte proporcional, tan solo después
que los propietarios hayan obtenido de la municipalidad respectiva la declaracion de
que el edificio esta de acuerdo con los preceptos de esta ley y es susceptible de
division inserta la resolucion en los Registros Reales y derecho de dominio de cada
propietario sobre su piso o departamento con su avaluacion respectiva.

Articulo 31°.- Las construcciones a que se refiere la presente ley estaran libres de
todo gravamen nacional, departamental o municipal, por un lapso de 10 afios a partir
de la promulgacién de la presente ley.

Articulo 32°.- El Poder Ejecutivo reglamentara la presente ley.

Comuniquese al Poder Ejecutivo para fines constitucionales. Sala de sesiones del H.
Congreso Nacional. La Paz, 7 de diciembre de 1949.

(Fdo. ) Waldo Belmonte Pool.- (Fdo. ) Luis Ponce Lozada.- (Fdo. ) C. Lépez Arce,
Senador Secretario.- (Fdo. ) N. Garcia Chavez, Senador Secretario.- (Fdo. )
Guillermo Alvarez, Diputado Secretario.- (Fdo. ) Pedro Montafio, Diputado
Secretario.

Por tanto: la promulgo para que se tenga y cumpla como Ley de la Republica. Palacio
de Gobierno, en la ciudad de La Paz, a los treinta dias del mes de diciembre de mil
novecientos cuarenta y nueve anos.

(Fdo. ) MAMERTO URRIOLAGOITIA.- (Fdo. ) Alfredo Mollinedo.- (Fdo. ) A.
Gutiérrez Salgar.- (Fdo. ) Rafael Parada Suérez.
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Nota importante

Lexivox ofrece esta publicacion de normas como una ayuda para facilitar su
identificacion en la busqueda conceptual via WEB.

El presente documento, de ninguna manera puede ser utilizado como una referencia
legal, ya que dicha atribucién corresponde @daeta Oficial de Bolivia

Lexivox procura mantener el texto original de la norma; sin embargo, si encuentra
modificaciones o alteraciones con respecto al texto original, sirvase comunicarnos
para corregirlas y lograr una mayor perfeccion en nuestras publicaciones.

Toda sugerencia para mejorar el contenido de la norma, en cuanto a fidelidad con el
original, etiquetas, metainformacion, graficos o prestaciones del sistema, estamos
interesados en conocerlas e implementarla.

La progresiva mejora en la calidad de Lexivox, es un asunto de la comunidad. Los
resultados, son de uso y beneficio de la comunidad.

LexiVox es unSistema Web de Informaci@esarrollado utilizando herramientas y
aplicaciones desoftware libre, por DevenetSRL en el Estado Plurinacional de
Bolivia.
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